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  صورة للحصن من الجهة الشمالية الغربية  .3-5رقم  صورة

  
  الباحث  :المصدر

   )المساجد والمقامات(المباني الدينية  5-2 -5

من المباني ذات الطابع المميز مباني المساجد التي تسمى بالعمرية والمقامات حيث يعتبـر        

ة في البساطة، وكان المسجد بالنسبة للمسلمين هو كـل شـيء فـي    الفن المعماري للمساجد غاي

حياتهم حيث كان مركز الحياة السياسية والاجتماعية والاقتصادية، وكان يرمز إلى سيادة الإسلام 

على الأرض، يوجد في البلدة القديمة بالظاهرية مسجد عمري الظاهريـة وهـو داخـل البلـدة     

صائصه المعمارية مع المساجد العمرية الأخرى في الخـرب  القديمة، وهذا المسجد يتشابه في خ

والقرى المجاورة، حيث بنيت من الحجارة المعادة الاستعمال والطين وعقودها نصف برميليـة  

وهي مستطيلة الشكل وتقع جميع أبوابها بالواجهة الشمالية ولكل منها بـاب فرعـي بالواجهـة    

يختلف من مسجد لآخر حيث مسجد عمري الظاهرية  الشرقية، وجميعها لها نوافذ، وموقع النافذة

له نافذة بالواجهة الغربية وتختلف من حيث المحاريب منها ما هو بارز كمحراب مسجد عمري 
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 صـورة انظـر  .شويكة ومحراب مسجد عمري الظاهرية، لا يوجد في المساجد العمرية زخرفة

   .)4-5(رقم 

  غربصورة مسجد عمري الظاهرية من ال .4-5رقم  صورة

  
  الباحث  :المصدر

   لإظهار الخصائص المعمارية للمباني لقد تم عمل مخطط معماري مفصل بمقيـاس رسـم        

والتي تظهر بشكل واضح التقسيمات الداخليـة  ، ، تم عمل مسقط لجامع عمري الظاهرية1/100

فيها المدخل للمسجد، ويظهر   للواجهة الشمالية والغربية  لهذا المسجد، تم عمل مخطط معماري

  . لهذا المسجد) أ-أ(وللتوضيح اكثر تم عمل مقطع معماري ، الرئيس  الخارجي

  .1-5  مخطط رقمأنظر 
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  الباحث: المصدر

، الواجهة الشمالية والواجهـة الغربيـة للمسـد    مسقط مسجد عمري الظاهرية .1-5رقم  مخطط

  . 1/100،أ-ومقطع أ
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أما المقامات فهي عبارة عن مباني وبعضها مغاور لا يوجد عليها نقوش تدل على تـاريخ        

شهداء التي تقع إلى الشمال من الحصـن ويعـود   بنائها إلا إن مقام أبو دبور الكائن في مقبرة ال

تاريخ بنائه إلى أواخر الفترة العثمانية،وهو عبارة عن مقام لرجل صالح من أهالي الظاهريـة،  

  ).6-5(  رقم صورة  أنظر

  صورة مقام أبو دبور .6-5رقم  صورة

  
  الباحث :المصدر

ضل الذي يقع وسط مقبـرة الشـهداء،   من المقامات الموجودة في البلدة القديمة مقام أم الف      

ويتوسط المسافة بين مقام الشهداء ومقام أبو دبور وشكل البناء غير متجانس المقاييس ومبني من 

يقع مدخل البناء في الواجهه الشمالية يوجد ، عقدة البناء نصف برميلية، حجارة معادة الاستعمال

م الفضل حيث يقع ملاصـقا للواجهـه   شباك صغير في الواجهه الشرقية ويوجد بداخله ضريح أ

  ).2-5( ومخطط رقم) 7-5(رقم  صورةانظر .الغربية
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  .صورة مقام أم الفضل .7-5رقم  صورة

  
  الباحث :المصدر

  

  .مقطع لمقام أم الفضل، الواجهة الشمالية، مسقط. 2-5رقم  مخطط

  

  الباحث :المصدر
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شهداء ويقع إلى الجنوب من مقام أم الفضل من المقامات الموجودة بالبلدة القديمة مقام ال      

رقـم  المخطـط  و) 8-5(رقم  صورةانظر  .وهو عبارة عن اساسات مع بعض بقايا مداميك

)5-3(  

  .صورة مقام الشهداء .8-5رقم  صورة

  
  .                       الباحث: المصدر

  مسقط ومقطع لمقام الشهداء .3-5رقم  مخطط

  
  الباحث :المصدر

   1/100 ،مسقط لمقام الشهداء      

   1/100،مقطع لمقام الشهداء    
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ن المقامات الموجودة في البلدة القديمة مقام أبو هاشم يقع في طرف حـارة الجبـارين   م     

   ).9-5(رقم  صورة  انظر.وهو عبارة عن قبر لرجل صالح كما يعتقد الناس

  .صورة قبر أبو هاشم .9-5رقم  صورة

  
  الباحث  :المصدر

    )ديوان الخوخة(مبنى الديوان او المضافة  5-3 -5

هر العمرانية البارزة في البلدة القديمة في الظاهرية مبنى الديوان أو المضافة من المظا      

القريـة  وهو مبنى الخوخة، وهو أول ديوان أقيم في الظاهرية حيث كان يجتمع فيه رجـال  

يث يستمعون إلى كل جديد يقضي فيه الرجال أوقـات الفـراغ   مساء يتجاذبون أطراف الحد

ية والاقتصادية، ويستقبل فيه الزائرون والضيوف، وكان الرجال وتناقش فيه القضايا الاجتماع

يتناولون طعام الإفطار فيه في أيام رمضان حيث يوجد أمام المضافة ساحة واسعة يجلسـون  

شاركت في بناء هـذا الـديوان   ، فيها أيام الصيف للتسامر، وسمي باسم الخوخة لصغر بابه

امت كل حمولة ببناء جزء منه وتظهـر علـى   في حينه حيث ق  جميع حمائل المطرية الستة

جدرانه الداخلية آثار علامات تعرف من خلالها حدود العائلة في عملية البنـاء، بنـي مـن    

حجارة معادة الاستعمال يتكون من طابقين الطابق السفلي يستعمل كديوان، ويقع شرق المبنى 

بناء، والطابق العلوي منـه  أما في جهته الجنوبية فيوجد غرف للسكن بالإضافة إلى حوض ال

مكو ن من غرفتين، حالة المبنى جيدة تعود ملكيته في الوقت الحالي لحمولة الطل، ويستعمل 

سـم   120م يتوسطها بـاب الـديوان بعـرض    8,4طول الواجهه الشرقية للمبنى ، كمخزن

 سم يبعد كل 30× 50م يوجد على جانبي الباب فتحات مستطيلة طول كل منهما 2وبارتفاع 

  سـم ومقاييسـها    75سم عن باب الديوان، ويعلو الباب فتحات تبعد عـن البـاب    90منهما 
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يظهـر فيهـا تفصـيل    ) 4-5(والمخطط رقـم   )10 -5(رقم  الصورةانظر  .سم 40× 50

يعلوه ويعود لعيسى عـامر الطـل    المعمارية لمبنى ديوان الخوخة والمبنى الذي صللخصائ

الواجهـة الغربيـة،   ومسـقط الطـابق الأول،    ومخططحيث لوحة الطابق الأرضي للمبنى، 

  . ب للمبنى-والمقطع ب والواجهة الشرقية،

  صورة ديوان الخوخة من الغرب،  .10-5رقم  صورة

  
  الباحث: المصدر
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ومسقط الطـابق الأول، والواجهـة الغربيـة،     مسقط الطابق الأرضي للديوان، .4-5رقـم   مخطط

  .1/100 والواجهة الشرقية، لمبنى الديوان

  

  

  

  

  الباحث: المصدر
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  )  القنطرة(مبنى القيسرية  5-4 -5

من الأبنية القديمة المميزة في الظاهرية مبنى القيسرية الذي يقع وسـط البلـدة لقديمـة            

  ويشرف هذا المبنى على غالبية أجزاء الظاهرية، والمبنى عبارة عن قوس نصف دائري يرتفع

حجرا وكل حجر  44أكتاف متقاطعة وحجارة القوس مشذبة يبلغ عددها م يقوم على ستة  3, 85

سم والبناء كان عبارة عن ديوان وممر حيث يعتبر الأكثر استعمالا لأهل الظاهرية مـرورا   55

من شرقها إلى غربها، المبنى بحالة إنشائية متوسطة وبحاجة إلى عملية صيانة وترميم حيث تم 

تعود ملكيتـه إلـى ورثـة موسـى الصـبار      ، الطابق العلوي هدم بعض الدرجات المؤدية إلى

والتي تم فيها إظهـار الخصـائص    )5-5(ومخطط رقم  )11-5(رقم   صورةانظر  .الهوارين

، والتي يعتبر من المباني الهامة في البلـدة القديمـة بالظاهريـة    المعمارية لهذا المبنى المميز،

حيث إنهار جزء منه وخاصة الدرج الموصـل  ويعاني من إهمال تام ويوجد تخوف من إنهياره 

  .إلى الطابق الأول مما حال دون دخول هذا الطابق ومعاينته بشكل جيد

  .صورة القيسرية من الجهة الغربية .11-5رقم  صورة

  
  الباحث :المصدر
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   .1/100 والمسقط الأول، والواجهة الشرقية المسقط الأرضي لمبنى القيسرية، .5-5رقم مخطط 

  
  

  

  

ويظهر مدخل ، يظهر في هذه الواجهة بوضوح أن المبنى يتعرض للانهيار التدريجي        

   .الطابق الأول معلق لانهيار جزء كبير من الدرج الواصل إلى الطابق الأول

 الباحث:المصدر
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           المباني السكنية في البلدة القديمة 5-5 -5

تبين بأنه يوجد هناك عـدة أنمـاط للبيـوت     في البلدة القديمة  من خلال المسح الميداني       

منها ما هو عبارة عن غرفة واحدة يتبعها حوش، ومنها ما يتكون من بيوت ملتصـقة  ، السكنية

وتسكنها اسر متعددة، وذلك بسبب عدم الاستقرار الأمني، ولكون معظم أصحاب هـذه البيـوت   

يعلوه    علو عتبتها عقد مستقيميوجد لهذه البيوت مدخل مستطيل الشكل ي، ينحدرون من جد واحد

قوس نصف دائري وهي مظلمة قليلة التهوية، وذلك لقلة النوافذ فيها، كما يوجد مجموعة أخرى 

تحتوي على نوافذ من جهة واحدة فقط، ومنها ما يظهر به نوافذ بأشكال أقواس مكررة في نفس 

عقد نصف دائري يبرز عـن  من واجهه، وهناك أيضا شبابيك مستطيلة يعلوها  أكثرأو  الواجهة

سم،  30× 30سم، وكما يظهر في أعلى واجهات بعض هذه البيوت فتحات صغيرة  10 الواجهة

أما بالنسبة للبيوت من الداخل غالبا ما يوجد على يمـين  .وكانت تستغل من أجل الإنارة والتهوية

لسطح لبيـت  صورة منظر لدرج للصعود إلى ا )12-5( رقم صورةانظر , المدخل كوة دائرية 

كل من خليل سالم رباع وحسان إبراهيم رباع من حوش عائلة رباع، وكوة داخل الجدار كانـت  

  .ع الماء فيها كوعـــاءغالب مخصصة لزير الماء أو حتى وضفي ال

  

 .1/100أ لمبنى القيسرية، -مقطع أ .6-5رقم  مخطط

 الباحث:المصدر

 .1/100أ لمبنى القيسرية، -مقطع أ .6-5رقم  مخطط
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  .للماء ومنظر درج خارجي" مسقاه"صورة كوة  12-5رقم  صورة

  
  الباحث  :المصدر

لية تحتوي على عدة كوات تستخدم كخزائن لحاجات المنزل وكانت تسمى مسقاه، والجدران الداخ

التموينية وأدوات الطبخ، ويوجد مكان لوضع السراج بالإضافة إلى مكان لوضع الفرش، وهـو  

   .عبارة عن فراغ في جدار البيت كان يسمى مسفط، وكان مستورا بشر شف مطرز
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  11-5 الصورةمسقط للبيت الذي يظهر في  .7-5رقم  مخطط

  

وللتوضيح أكثر تم عمل مسقط للبيت الذي يظهر في الصورة السـابقة حيـث المسـقط    

إضافة بعض العناصر المعمارية الأخـرى مثـل    الأول الوضع القائم للبيت والمسقط الثاني بعد

-5(رقم  مخططأنظر  أكثرالحمام وتم عمل واجهة من الشمال ومقطع للبيت نفسه، وللتوضيح 

التالية واجهـة   واللوحات )12-5(رقم  صورةللبيت الذي يظهر في عبارة عن مسقط  وهي) 7

توزيع الأبنيـة القديمـة وملاءمتهـا مـع      لإعادةنموذج  المثال يعتبروهذا  ومقطع لنفس البيت

  .متطلبات العصر بإضافة بعض المرافق مثل الحمامات وغيرها

  

  12،1/100-5مسقط للوضع القائم للبيت في صورة 

  1/100،مسقط لنفس البيت بعد التدخل                              

  الباحث  :المصدر
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  1/100، 26-5الواجهة الشمالية للبيت في لوحة  .8-5رقم  مخطط

  
  .1/100،  26-5أ من البيت في لوحة -قطع أم

  
  الباحث  :المصدر

يوجد بعض البيوت في البلدة القديمة بالظاهرية مكون من الداخل من طـابقين فـي داخـل       

رقـم   صورةأنظر ، الغرفة الواحدة، ولها مدخل واحد كما هو الحال في بيت أبو عيده المخارزة

)5-13.(      

   .ت محمود ابوعيدة المخارزةمنظر لبي .13-5 رقم صورة

  
جامعة القدس،سنة  رسالة ماجستير،"دراسة تاريخية معمارية "إبراهيم الجخادبة، الظاهرية في العصر الإسلامي  :المصدر

  م   2001
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وكان يستخدم الطابق الأرضي   لبيت يوسف كايد السمامرة  مخطط ومقطع) 8-5(رقم  مخطط

                        .للمعيشة والنوملإيواء الحيوانات والطابق العلوي 

  .مخطط بيت يوسف كايد السمامرة .8-5رقم  مخطط

  

   hirschfeld p.180:المصدر

كان للمناخ تأثير على بناء البيوت في الظاهرية حيث بنيت على شكل قباب من أجل منع 

واب والشبابيك حيـث  تجمع المياه وتراكم الثلوج في فصل الشتاء، وكذلك فيما يتعلق بفتحات الأب

غلب عليها أنها صغيرة من اجل الدفء في الشتاء بالإضافة لتأثير الحياة الاجتماعيـة العربيـة   

التي تحاول ستر المرأة عما حولها، وكذلك يوجد للعامل الاقتصادي تأثير على زخرفة وشـكل  

  . الأبواب والشبابيك، وذلك لأنها كانت عالية التكاليف

سقف البيوت كان معظمها عقود متقاطعة وجزء منها على شكل أقبية ويوجـد  أما بالنسبة لا     

في وسط بعضها سلسلة سميت ناموسة لتعليق فضلات الطعام المراد حفظها لسـاعات طويلـة   

من خشب علق بخيوط انتهت إلى حلقـة أو  " علاقة" أو" مشبك"والطبيخ حيث وضع فوق  كاللحم

أما بالنسبة لاسطح بيوت البلدة القديمـة مـن   . ء عملية البناءتم تثبيته مع حجر الغلق أثنا  زردة

الخارج مستوية، وهي الغالبة، أو على شكل قباب معظمها مبلطة بالحجـارة، وتحتـوي علـى    

مزاريب لتصريف مياه الأمطار، وكان يصعد إليها إما من الشارع بواسطة درج يلتصق بالجدار 
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لتجفيف بعض المنتوجات الزراعية وكذلك للجلوس كانت السطوح تستخدم ، أو من داخل المنزل

أو حتى النوم في الأيام الحارة في الصيف، كان يتقدم معظم البيوت سـاحات صـغيرة تسـمى    

بالحوش، وكانت هذه المساحة تعتبر المتنفس الوحيد لأفراد الأسرة وخاصة ربة البيت، لأنها تتم 

عمالها كحظيرة للحيوانات الأليفة، ويلحق بهذا نشاطات الحياة اليومية إضافة إلى است  فيها جميع

الحوش مكان الطهي المكون من الطابون الذي تستخدمه العائلة وربما مشـترك مـع الجيـران    

جميع هذه الأنمـاط مـن البيـوت    .بالإضافة إلى بئر الماء الذي يزود السكان والحيوانات بالماء

أما بالنسبة لمادة البناء فقد تم استخدام مادة الحجر السكنية يعود تاريخ بنائها إلى الفترة العثمانية، 

والشيد، فالحجر بنيت به البيوت من الخارج والداخل والشيد كان يؤخذ من الاتونات التي تنتشر 

في هذه اللوحة يظهر أنمـاط مـن    )15-5( ،)14-5(رقم  صورةانظر . في أراضي الظاهرية

ظر عام للبلدة القديمة من الجهة الغربية وهي منظـر  بيوت البلدة القديمة، وفي الصورة الثانية من

  . حوش الوريدات وعائلة الطل من الخلف

  منظر حوش إسماعيل محمود الجبارين  .14-5 صورة رقم
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  منظر حوش الوريدات والطل من الغرب  .15-5رقم  صورة

  
 الباحث  :المصدر

  تحليل الدراسات الميدانية للبلدة القديمة 6 -5

تمت تعبئة استمارات خاصة للعمل الميداني، وتمت الاستعانة   نجاز الدراسات الميدانيةلإ        

في هذا المجال باستمارات تستخدم من قبل لجنة اعمار البلدة القديمـة فـي الخليـل، وكـذلك     

استمارات يتم استخدامها في الدراسات التحضيرية لعمل المخططات الهيكلية في وزارة الحكـم  

يجة هذه الأعمال الميدانية وضمن المنطقة المحددة والمعرفة بالبلـدة القديمـة فـي    المحلي، ونت

الظاهرية تم تفريغ هذه المعلومات وتحليلها، وتم الحصول على معلومات ونتائج لهذه الأعمـال  

الميدانية، وتم إنتاج خرائط وذلك بتفريغ هذه المعلومات والحصول على لوحات ملونة لتوضـيح  

  .صول إليه من نتائجكل ما تم الو

لوحة تظهر عمر المباني المقامة فـي منطقـة الدراسـة،    :يمكن تصنيف هذه اللوحات إلى      

ولوحة تظهـر  ، ولوحة تظهر عدد الطوابق، ولوحة مادة البناء، ولوحة تظهر استعمالات المباني

هـذه   الخ، وسيتم عرضها وتحليلها بالتفصيل كل واحدة على حـدة مـع إرفـاق   ----الملكية 

، حيث تـم إحصـاء المبـاني    "2000اتوكاد "اللوحات التي تم تحضيرها وإنتاجها على برنامج 
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مبنى، وضمن هذا الإطـار يوجـد    360الموجودة في منطقة الدراسة، ووجد أن عددها حوالي 

مباني متلاصقة وملكيتها مختلفة، ولكنها أخذت كوحدة واحدة لكونها متلاصقة ومعظمهـا مـن   

تفرقة بينها، واعتبر كل تجمع من هـذا    مة والمهجورة، لذلك من الصعب عمل أيالبيوت القدي

النوع كمبنى واحد، في هذا الإطار تمت الاستعانة بدراسات قامت بها بلدية الظاهرية، وذلك من 

م، وكذلك معلومات تم الحصـول عليهـا مـن قبـل     1999قبل مكتب الفنون الهندسي في سنة 

كبار السن في الظاهرية عن طريق المقابلات الشخصية والجـولات  أصحاب المباني، ومن قبل 

 .الميدانية

  عمر البناء في البلدة القديمة  6-1 -5

لقد تم تقسيم مجموع المباني القائمة ضمن منطقة الدراسة حسب اعمار المباني الى خمسة       

   :أقسام وهي

مبنـى، وتشـكل    62د أن عـددها  م حيث وج1900المباني التي أقيمت قبل سنة : القسم الأول 

  .من مجموع الأبنية في منطقة الدراسة %17,2حوالي 

م حيث وجـد أن عـددها   1925م إلى سنة 1901  الأبنية التي أقيمت ما بين سنة: القسم الثاني

  .من مجموع الأبنية%34مئوية تقدر بحوالي مبنى، ونسبتها ال 122يصل إلى 

م، حيث وجد إن عددها يصـل   1950إلى سنة  1926بين سنة الأبنية المقامة ما : القسم الثالث 

  .من مجموع المباني% 9،7مبنى، بنسبة تقدر بحوالي  35 إلى

م، حيث وجـد أن عـددها   1970م إلى سنة 1951باني التي أقيمت ما بين سنة الم: القسم الرابع

  .من مجموع المباني %8،6مبنى، بنسبة مئوية تقدر بحوالي  31يبلغ 

م، فوجد 2003إلى نهاية سنة  1971بعد سنة وهي المباني التي أقيمت: خامس والأخيرالقسم ال 

وهذا القسم من المبـاني   %30،5مباني، بنسبة مئوية تقدر بحوالي  110أن عددها يقدر بحوالي 

حديثة وجيدة في حالتها وتبين أنها في غالبيتها أقيمت على أنقاض مباني قديمـة تمـت إزالتهـا    

لأبنية مكانها، وجزء منها تمت إقامته بإضافة أعمدة فوق الأبنيـة القديمـة والبنـاء    وإقامة هذه ا
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فوقها، وتم طمس معالم المباني القديمة، في كثير من الحالات، إلا انه، وفي بعض الحـالات، لا  

تظهر هذا المثل الموجود وبكثرة ضمن  )16-5(رقم  وصورةتزال معالم المباني القديمة ظاهرة 

  .دراسةمنطقة ال

   .رة مبنى جديد أقيم فوق مبنى قديمصو .16-5رقم  صورة

  
  الباحث:المصدر

يتبين أن المنطقة التي تعرضت لغزو البنـاء    عمر البناء صورةمن خلال التمعن في  

والتي تقع إلى الشمال الشرقي من البلدة القديمة ومنطقـة  " أبو الروازن"الجديد تتركز في منطقة 

وهذا حسب التحليل المنطقي والموضـوعي  , غربي وهي منطقة واد الغماريالجنوب والجنوب ال

إلى عائلـة    له عدة أسباب أهمها ملكية الأراضي، فملكية الأراضي في منطقة أبو الوازن تعود

حيث إن هؤلاء الناس , وهذه الأراضي هي امتداد لاراضي هذه العائلة في البلدة القديمة, القيسية

لذلك ونتيجة , ه المنطقة لكون أراضيهم الصالحة للبناء بعيدة عن جوار البلدةقاموا بالبناء في هذ

وخوفا من هـدم بيـوتهم قـاموا      لسياسة الاحتلال بعدم منح تراخيص بناء في المناطق البعيدة

أما بالنسـبة    واما بإضافة طابق ثان فوق البناء القائم،,بالبناء إما بهدم المبنى القديم والبناء مكانه
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فهي تعود في ملكيتها لعائلة حجازي من أهالي وسـكان مدينـة الخليـل،    " واد الغماري"طقة لمن

ولكون سكان هذه المنطقة من عائلة الجبارين والمخارزة ولعدم وجود أراض لهم قـرب البلـدة   

القديمة قاموا بشراء أراضي عائلة حجازي والبناء فيها، وذلك لنفس الأسباب آنفة الـذكر مـع   

أما بالنسبة للسبب الأخر فهو قرب المناطق الشرقية من البلدة القديمة من الشارع , سيةعائلة القي

الرئيسي والسوق التجاري، ونظرا لارتفاع أجرة المحلات التجارية وازدياد أهمية المنطقة مـن  

يـة  ببيعها للتجار لإقامة أبنية تجار  الناحية التجارية قام أصحاب المباني القديمة في هذه المنطقة

وقد حصل هذا نتيجة , فيها أو هم أنفسهم قاموا بهدم بيوتهم القديمة وأقاموا مكانها محلات تجارية

  لازدياد الحركة التجارية في الظاهرية في أواخر الثمانينات وأوائـل التسـعينات مـن القـرن    

  . الماضي

  صورة تظهر أثر السوق التجاري على المباني القديمة .17-5رقم  صورة

  
  الباحث:رالمصد

 ،والصورة السابقة تظهر اثر السوق التجاري القريب من البلدة القديمة على هذه المبانـي  

ولاستكمال البحث يرفق مخطط يظهر فيه تاريخ المباني في البلدة القديمة والتي تم إنتاجهـا  

  ).2-5(رقم  خارطةانظر .بالبحث الميداني
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  لقديمة استعمالات المباني في البلدة ا 6-2 -5

 360القديمةوهـي  من خلال تفريغ الاستمارات لنفس المباني الموجودة في اطار البلدة        

  :تم تقسيم انواع الاستعمالات الى ثمانية انواع وهي .مبنى

الاستعمال السكني حيث وجد ان عدد المباني المخصصة للسكن في هذه المنطقة : النوع الاول  

: النوع الثاني  .من مجموع هذه المباني %52، 2وهذه تشكل نسبة مبنى، " 188"يقدر بحوالي

مبنى، بنسبة " 28"ب هو التجاري حيث وجد ان عدد المباني المستعملة للاغراض التجارية تقدر

  .%8،7مئوية 

من %1،1مباني بنسبة مئوية" 4"المباني المستخدمة للاغراض الصناعية وعددها : النوع الثالث 

مصنع البطاريات، ومصنع لتعبئة : هذه هي صناعات خفيفة ويدوية،مثلمجموع المباني، و

النوع   .الصابون السائل، ومصنع لتعبئة ورق التواليت، وكذلك مصنع السخانات الشمسية

وهو الاستعمال التعليمي حيث يوجد مدرسة الاندلس وبعض المباني المجاورة والتابعة : الرابع

  .%0، 8  يةلها وعددها اربعة مبان بنسبة مئو

  .الاجتماعي وهو عبارة عن مبنى واحد يستعمل كديوان للقيسية :النوع الخامس  

وهو المباني الدينية وهي المساجد حيث وجد ان عددها ضمن منطقة الدراسة : النوع السادس  

  ".ابو الروازن"مسجدان، وهما مسجد العمري ومسجد الاتقياء في منطقة 

،حيث %4،4مبنى، بنسبة " 16"التي تستعمل لاغراض عدة وعددها  وهي المباني: النوع السابع 

وخاصة ، لكنها في الوقت الحاضر تستعمل لاغراض الخزين، كانت تستعمل هذه المباني للسكن

وكذلك يستعمل جزء منها حظائر ، الحبوب والتبن وغيره:للمواد الزراعية، مثل

  .للحيوانات،واستعمالات مختلفة اخرى

، وهذه المباني %32،8مبنى بنسبة " 118"وهي المباني المهجورة ويقدر عددها ب: النوع الثامن

تتجمع في منطقة وسط البلدة القديمة المجاورة لمنطقة   حاليا مهملة لا تستخدم لاي شي، وهي

الحصن ومقبرة الشهداء، ويوجد فيها المقامات والمعالم التاريخية الاخرى، وهي عبارة عن 
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الوريدات، وجزء من حوش عائلة البطاط،   كامل، وجزء من حوش عائلةحوش عائلة رباع بال

وحوش عائلة الطل، وحوش عائلة ابو علان، والهوارين، وهذه الاحواش المذكورة لم تتعرض 

للتهديم المتعمد، وتركت بعد رحيل اصحابها الى مناطق سكناهم الحالية، وهذه الاحواش تم 

لسبعينات، وخلال الفترات التي تلت ذلك الى ان وصلت هجرها في غالبها بعد اواسط سنوات ا

الى ما وصلت اليه من الاهمال والهجر،وهذا تم نتيجة تحسن الوضع الاقتصادي لاصحاب هذه 

فتح بعض الطرق في :مثل     وكذلك وصول اوتوفر بعض خدمات البنية التحتية،، المباني

وهذه المباني ملونة   من البلدة القديمة، وكذلك كون هذه المناطق قريبة، مناطق السكن الجديدة

  ).3- 5(استعمال المباني رقم  خارطةباللون البني في 
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  مادة البناء للمباني في البلدة القديمة  6-3 -5

لقد تم دراسة مادة البناء للمباني ضمن حدود البلدة القديمة حيث تم تقسـيم هـذه المبـاني          

  :البناء المستخدمة إلى خمسة أقسام وهي حسب مادة

         المباني التي استخدمت في بنائها مادة الحجـر والطين،وهـذه المبـاني عـددها    : القسم الأول 

، وهي عبارة عن المباني القديمة والتاريخية، وهي تشـكل  %60،8  مبنى، بنسبة مئوية" 219"

ظ أن غالبية هذه المباني تتركز بجوار الحصـن  الغالبية العظمى من مباني البلدة القديمة، ويلاح

ويلاحظ أن المنطقة الشـمالية  , ومقبرة الشهداء، وهي نفس الاحواش التي تقع وسط البلدة القديمة

وهذا يدل على أن هذه المناطق هي , الشرقية والجنوبية يوجد فيها عدد أقل من مثل هذه المباني

  .نية جديدة مكانهاالأكثر تعرضا للتهديم والإزالة وإقامة أب

       ويقـدر عـددها ب  ، وهي المباني التي استخدم في بنائها الباطون أو الخرسـانة : القسم الثاني 

  .،وهي مباني حديثة البناء%16،1مبنى، بنسبة مئوية تقدر بحوالي " 58"

بنسبة مبنى، " 29"فهي المباني المقامة من مادة الحجر والباطون، ويقدر عددها ب : القسم الثالث

، وغالبية هذه المباني تتركز في المنطقة الشمالية والجنوبية، وهي التي ذكر أنهـا  %8،1مئوية 

  .تعرضت للتهديم والإزالة

مبنـى،  " 49"فهي المباني المقامة من مادة الطوب والباطون، ويقدر عـددها ب  : القسم الرابع 

  .لشمالية والجنوبية، وغالبيتها موجودة في المنطقة ا%13،6بنسبة مئوية تقدر ب 

فهي عبارة عن المباني المقامة من الطوب والطين، وهذه المباني قليلـة  : القسم الخامس والأخير

العدد، وهي عبارة عن إضافات صغيرة على المباني القديمة القائمة، وعددها خمسة مبان بنسبة 

انظر . البلدة القديمة ،من مجموع المباني المقامة ضمن حدود المنطقة التاريخية أو%1،4مئوية 

  .)4-5(رقم  خارطة
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                عدد طوابق المباني في البلدة القديمة 6-4 -5

  : لقد تم تقسيم المباني ضمن اطار البلدة القديمة من حيث عدد الطوابق الى خمسة اقسام وهي    

مبنى، بنسبة مئوية " 249"هو المباني المكونة من طابق واحد، حيث وجد ان عددها:القسم الاول 

، من مجموع المباني، وهذه عبارة عن الغالبية العظمى من مباني البلدة %69، 2تقدر ب 

  .القديمة

حيث ان قسما ، %27،2مبنى، بنسبة " 98"هو المباني المكونة من طابقين وعددها : القسم الثاني

كانت تعكس الوضع المادي  منها من مباني البلدة القديمة، وهذه المباني عبارة عن علالي،قد

والاجتماعي المميز بالنسبة لاصحابها، وجزء منها المباني هو من المباني التي اقيمت حديثا 

  .وعلى انقاض مباني البلدة القديمة

مبنى، بنسبة مئوية تقدر ب "  12" هو المباني المكونة من ثلاثة طوابق وعددها: القسم الثالث

  .ق القريبة من السوق التجاري، وهذه المباني في المناط3،3%

هو المباني المكونة من خمسة طوابق حيث يوجد مبنى واحد مكون من  :القسم الرابع والاخير  

لا يوجد أي مبنى مكون من اربعة طوابق في حدود .خمسة طوابق ويقع في منطقة واد الغماري

  ). 5- 5( رقم خارطةانظر . البلدة القديمة
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  الوضع الإنشائي للمباني في البلدة القديمة  6-5 -5

من خلال تحليل الوضع الإنشائي القائم في البلدة القديمة وجد أن الأبنية تنقسم إلى ثلاثـة         

  :وهي، أقسام

  %.1، 6الأبنية التي هي في وضع قيد الإنشاء وعددها ستة أبنية، بنسبة مئوية :القسم الأول

  .%2،5ي وجد فيها توسعة وعددها تسعة أبنية، بنسبة مئوية الأبنية الت: القسم الثاني 

، مـن  %95،9مبنى، وتبلغ نسبتها المئويـة  " 335" الأبنية المكتملة وعددها حوالي:القسم الثالث

  ). 49-5( لوحة رقم  انظر.مجموع الأبنية القائمة

   للمباني في البلدة القديمة حالة البناء 6-6 -5 

ة الأبنية القائمة ضمن منطقة الدراسة وجد أنها تنقسـم إلـى أربعـة    من خلال تحليل حال      

  :أقسام، وهي

    مبنـى بنسـبة مئويـة   " 122"الأبنية التي هي في وضع إنشائي جيـد، وعـددها    :القسم الأول

8،33%.  

  ، %3 4،4مبنى وبنسبة مئوية  124أبنية متوسطة في حالتها فوجد عددها : القسم الثاني 

،ولكنهـا  %7،27  مبنى بنسبة مئوية 100لأبنية التي حالتها سيئة، ووجد عددها القسم الثالث ا 

  .غير آيلة للسقوط ولا تشكل خطر حاليا

، مـن مجمـوع   %4،1بناء بنسبة مئويـة   14الأبنية المهدمة، وعددها : القسم الرابع والأخير 

  .)6-5(رقم  خارطةانظر .الأبنية الموجودة ضمن البلدة القديمة
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  )وعشائر، عامة وخاصة، توزيع الملكية للمباني وغيرها في البلدة القديمة(الملكية  6-7 -5

من خلال دراسة أوضاع الملكية في البلدة القديمة في الظاهرية تبين أنه لا يوجد ملكيـة         

              عامة إلا مبنى وارض مدرسة الأندلس، وديـوان القيسـية، ومسـجد الأتقيـاء فـي منطقـة      

، والمسجد العمري القديم، ومقبرة الشهداء، وباقي الأراضي والمباني الموجـودة  "أبو الروازن" 

ضمن إطار البلدة القديمة هي أملاك خاصة وجدير بالذكر إن مبنى الحصن في الظاهرية تعـود  

  . )8-5(رقم  خارطةانظر ، ملكيته إلى ورثة حسن احمد الوريدات

ألا حواش مقسمة ومجزاة إلى عدد كبير من الورثة لان البيت الواحد المسمى والملكية في       

الذي تم هجرة في بداية السبعينات وكان يملكه شخص واحد اصبح الآن يعـود إلـى   " العقد" ب

مجموعة ورثة كثيرين، وهذا يؤدي إلى صعوبة التدخل لإعادة التأهيل والترميم، وهـو يفسـر   

إيجابيـة إذا مـا تـم      همالها إلا انه يمكن إن تكون هذه الظـاهرة قضية هجران هذه المباني وإ

استغلالها بشكل جيد، حيث إن تفتت الملكية بشكل كبير يقلل من الاهتمام الشخصي، وهـذا قـد   

        .يؤدي إلى سرعة الحصول على حل لعملية التدخل نظرا لقلة الفائـدة الشخصـية لكـل مـنهم    

     .لإضافة إلى الملكية العامة ملكية كل عشيرة على حدةظهر فيها بات 9-5رقم  والخارطة
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  البنية التحتية في البلدة القديمة   7 -5

في هذا الإطار سيتم التطرق إلى وضع خدمات البنية التحتية الموجودة في البلدة القديمـة         

  :وهي

وترابية وغير مؤهلة، ولا يوجد في إن الطرق في البلدة القديمة ضيقة في غالبيتها  :الطرق -1

هما شارع ينطلـق مـن الشـارع    ، البلدة القديمة إلا شارعان تم تعبيدهما في السنوات الأخيرة

     ،والشـارع الثـاني  "أبو هاشم" الرئيسي متجها شمالا ويمر بجانب مقبرة الشهداء ليربط بشارع

ويربط بشارع أبو " أبو الروازن"ة هو الذي ينطلق من الشارع الرئيسي متجها شمالا مارا بمنطق

  ). 10-5(رقم  خارطةانظر .هاشم من منطقة جورة الدمة

إن خدمة الكهرباء في البلدة القديمة متوفرة ولكنها غير موجودة في ألا حـواش   :الكهرباء -2 

  .مهجورة  السبب لأنها

يمة للظاهرية كانـت، ولا  المياه في منطقة البلدة القديمة متوفرة حيث إن الشبكة القد :المياه -3 

تزال تمر في غالبها من أزقة البلدة القديمة رغم ضيقها وعدم أهليتها، ولكن الطرق الفرعية في 

  . منطقة الا حواش لا يوجد فيها مياه

إن خدمة الهاتف متوفرة في المناطق المأهولة حيث لوحظ وجود خط هاتف بجانب  :الهاتف -4

      .خطوط الكهرباء

  .الظاهرية نهائيا  هذه الخدمة غير موجودة في مدينة :)الصرف الصحي( المجاري -5

يوجد حاويات في المناطق المأهولة، ويـتم جمعهـا بسـيارات النفايـات     : النفايات الصلبة -6

    ).10-5(رقم  خارطة  انظر.الخاصة بالبلدية

  

  



  101

  

  

  

  

خارطة
رقم

5-
10
.

حالة الطرق القائمة
 

صدر
الم

 :
ث
الباح

 



  102

  

  

  

خارطة
رقم

5-
11

.
ف
ت الكهرباء والماء والهات

خدما
 

صدر
الم

 :
ث
الباح

 



  103

  تقييم الواقع الحالي للبلدة القديمة  8 -5

لال الدراسات التي تم عملها في البلدة القديمة والجولات الميدانية، فيمكن ان تتم من خ      

عملية التقييم لهذا الواقع الموجود في البلدة القديمة، وفي هذا الاطار سيتم التطرق الى الواقع 

وكذلك الى توضيح النقاط الايجابية والسلبية في تقيم ، الاجتماعي والاقتصادي للبلدة القديمة

      .واقع هذه البلدة

    الواقع الاجتماعي للبلدة القديمة 8-1 -5

من خلال الدراسات الميدانية التي تمت تبين بان البيوت المسكونة في البلدة القديمـة تقـدر        

يوجد قسم منهم من قام ، شخص 1300ويقدر عدد السكان في هذه البلدة بحوالي ، %52بحوالي 

والقسـم  ، وقسم منهم أضاف بناء إلى البناء القديم القائم، بناء جديد مكانه بهدم البناء القديم واقام

وهؤلاء ولاسباب اقتصادية لم يسـتطيعوا  ، الآخر هم الذين لا يزالون يسكنون في البيوت القديمة

كما ان الـبعض مـنهم ولعـدم وجـود     ، مغادرة البلدة القديمة لعدم تمكنهم من إقامة أبنية جديدة

لبناء وقريبة من البلدة القديمة لم يتمكنوا من مغادرة هذه المنطقة إلى منـاطق  أراضي صالحة ل

كما انه يمكن الإشارة إلى ان العوائق والصعوبات التي كان يسـببها  ، الانتشار السكاني الجديدة

الاحتلال أمام إقامة مباني جديدة أدت إلى ان الكثيرين وجدوا الحل في هـدم المبـاني القديمـة    

مما أدى إلى ظهور الازدحام الشديد والكثافـة  ، باني جديدة مكانها وبدون تخطيط سليموإقامة م

وهذا أدى إلى الاعتداءات الكبيرة على شـبكات  ، العالية لبعض المناطق القريبة من البلدة القديمة

  .الطرق وعدم وجود أمكنة لإيجاد مناطق خدمات عامة أو ترفيهية أو غيره

     للبلدة القديمة الواقع الاقتصادي 5-8-2

إن الواقع الاقتصادي للبلدة القديمة في الظاهرية يمكن ملاحظة مدى صعوبته من خـلال        

وكـذلك  ، التمعن في هذه المنطقة التي يظهر فيها وجود أبنية قديمة مهملة ومهجورة بنسبة عالية

هريـة فـي   يعتبر تحسن الوضع الاقتصـادي للظا . وجود طرقات وممرات ضيقة وغير مؤهلة

زيـادة    لان هذا أدى إلى، سنوات التسعينات ذو تأثير سلبي على التراث العمراني للبلدة القديمة
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أجور المحلات التجارية وزيادة الطلب على بنائها مما أدى إلى هدم العديد من المبـاني التـي   

ولعدم وجود ، مؤسسية لحماية المباني  وذلك لعدم وجود رقابة، كانت ذات قيمة معمارية مميزة

وإدراك لأهمية هذه المباني سواء لدى المسؤولين أو المواطنين فكانـت هـذه النتيجـة      وعي

 . السلبية

  :وهيالإيجابيات، أو نقاط القوة،   5-8-3 

القيمة التاريخية للأبنية في البلدة القديمة،فبالإضافة إلى الأبنية التاريخية الموجودة في البلـدة   -1

هـي أبنيـة يزيـد    %70والمقامات، فان المباني السكنية الأخرى، وبنسبتها  القديمة مثل الحصن

، عامـ 100الأبنية يزيد عمرها عن   من%17،2عمرها عن خمسين عاما، وكما يوجد حوالي 

  .وهذا يدل على الأهمية التاريخية لهذه المباني

متجمعة ومهجـورة   هي، ألا حواش القديمة، والتي هي في أمس الحاجة إلى الترميم والتأهيل-2

يسهل عملية التـدخل مـن خـلال      وهذا يعتبر من نقاط القوة التي تتمتع بها البلدة القديمة وهذا

الترميم، أو أي أسلوب آخر من اجل إعادة تأهيل هذه المباني، حيث لا يكـون حاجـة لإعـادة    

مجمـوع  مـن  % 34ألا حواش حـوالي    التسكين حتى الانتهاء من عملية الترميم، ونسبة هذه

 .القديمة    الأبنية في البلدة

فقط وهذا يعني أن غالبية الأبنيـة   %1،4  نسبة الأبنية المهدمة قليلة جدا، وهي تشكل نسبة-3

 .هي بوضعية يمكن الاستفادة منها

من مساحة البلدة القديمة،  %42نسبة الفراغات في البلدة القديمة عالية حيث تقدر بحوالي  -4 

، ونسبة الطـرق القائمـة   %25،9اني القائمة في البلدة القديمة تقدر بحوالي ونسبة مجموع المب

    دونمـا، وتقـدر نسـبتها   " 146" وذلك من مجموع مساحة البلدة القديمة البالغة ، %11حوالي 

  .من مساحة الأراضي التي تقع ضمن حدود بلدية الظاهرية%1ب
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  : السلبيات، أو نقاط الضعف وهي  5-8-4

الوحدة السكنية وتفتت الملكية حيث أن البناء القديم كان لعائلة واحدة، واصبح  صغر مساحة-1

اليوم لعدد كبير من الورثة، حيث يصبح انتفاع الفرد قليلا جدا، وهذا يقلل الحافز عند الفرد من 

أجل استغلال حصته التي أصبحت غير مجدية، وخاصة إن كثيرا من هؤلاء الورثة غائبون عن 

 .البلاد

رقات البلدة القديمة، وخاصة في ألا حواش ضيقة في غالبيتها، ولا تتسع لمرور السيارات، ط-2

  .وتوسيع هذه الطرق غير ممكن لان هذه البيوت قائمة بمحاذاة هذه الطرق

ارتفاع نسبة الأبنية المهجورة، وخاصة في ألا حواش وعدم وجود خدمات البنيـة التحتيـة    -3

بعض هذه المباني أصبحت تستعمل كحظائر للدواب،وكانت في  لان، فيها جعلها مكرهة صحية

بعض الأوقات وكرا لاصحاب السوابق ومستعملي السموم، وهذا يجعل من الصعب إقناع الناس 

بالعودة للسكن في هذه البيوت وهي بهذه الحالة، لان هجر أي مبنى يؤدي إلى زيادة الخـراب  

  .صيانة في الوقت المناسبوالتدهور في حالة المبنى، لعدم القيام بال

  . عدم وجود شبكة للمجاري يؤدي إلى صعوبة عملية إعادة التأهيل والتطوير -4

عملية النزوح المستمرة للسكان في البلدة القديمة كانت نتيجة لفقدان الشعور بالخصوصـية  -5 

بـواب  لديهم، وذلك لان مساحة الأبنية صغيرة ومتلاصقة ومتجاورة ومتقابلة في كثير مـن الأ 

  .والمداخل، وهذا يؤدي إلى الشعور بعدم الراحة والحرية في السلوك اليومي

  الأخطار الممكنة والاحتياجات اللازمة للبلدة القديمة  5-9

   إن البلدة القديمة في الظاهرية تواجها مخاطر عديدة لا بد من التركيز عليها للعمـل علـى       

بد من توفرها للمساعدة في الحفاظ على البلدة القديمـة  وكذلك يوجد إحتياجات هامة لا ، تجنبها

  . بطابعها المعماري ونسيجها الاجتماعي والاقتصادي
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  الاخطار التي تتهدد البلدة القديمة  5-9-1

عدم تطبيق ضوابط لعملية البناء في البلدة القديمة يؤدي الى قيام المالكين بهدم المبنى، -1

مزيته او اهميته التاريخية، او ارتفاع المباني لينسجم مع واقامة بناء مكانه دون مراعاة ر

  .المباني في البلدة القديمة

الاضافات التي تتم على الابنية في البلدة القديمة لا تراعي مادة البناء، ولا وضعه المعماري  -2

  .من حيث جمال الواجهات او عناصره المعمارية الاخرى

عض للمحافظة على الابنية القديمة تتم بطرق غير سليمة عملية الصيانة التي يقوم بها الب -3

باستخدام مواد غير ملائمة،مثل الاسمنت الاسود، وهذا يزيد الضرر اكثر مما يحمي المبنى 

  .القائم

النزوح المستمر للسكان يؤدي الى زيادة عدد البيوت المهجورة، وهذا يشكل مصدرا للقلق  -4 

 .المناطق، وخاصة للسكان والباحثين عن سكنوالتلوث البيئي وتدني مستوى هذه 

تعبيد بعض الطرق في البلدة القديمة والسماح لحركة المرور بالسير فيها يؤدي الى زيادة  -5

  . الخطر على سلامة هذه المباني

  . محلات تجارية مكانها  زيادة الاهمية للمركز التجاري يؤدي الى هدم المباني واقامة -6

   

    .ض المصانع او محلات الحرف ضمن البلدة القديمة يهدد سلامة المبانيالسماح بفتح بع-7

  الاحتياجات الحديثة لاعادة استخدام الأبنية القديمة   5-9-2

فلا بد من ، عند الحديث عن إعادة التأهيل لاستخدام الأبنية القديمة بطريقة ملائمة وحضارية    

من اجل استخدامها بطريقـة تلائـم   ، هذه الأبنيةتوفير بعض الاحتياجات الحديثة لإضافتها إلى 

من هذه الاحتياجات ضرورة إضافة بعض العناصر ، الواقع الحالي وبشكل لا يضر بالمبنى نفسه

وإضافة بعض الجدران من اجل توزيع الفراغات بشـكل  ، تغير بعض المداخل: مثل، المعمارية
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والمطابخ ، الوحدات الصحية:مثل، مةوإضافة بعض المرافق لتوفير بعض الخدمات اللاز، ملائم

ويمكـن تبلـيط   ، كما يمكن تحويل بعض الأبواب إلى شـبابيك أو العكـس  ، المستقلة وملحقاتها

    .وإضافة الإنارة وتوفير التهوية الجيدة والصحية، الساحات الخارجية

  المحافظة على العناصر المعمارية والإنشائية للأبنية القديمة    5-9-3 

د بالمحافظة هنا الحفاظ على عناصر التخطيط التقليدية والنسـيج العمرانـي للبلـدة    المقصو   

القديمة،المعتمد على الأفنية والممرات والشوارع الضيقة،والحفاظ على عناصر المبنى المعمارية 

بشكل خاص من أجل الحفاظ على التراث الثقافي،وهذا يتم بالحفاظ علـى المصـاطب،والبلاط   

،والزخارف والنقوش الموجودة ومعالجتها،الحفاظ على شكل الـدرج البسـيط،   الحجري الموجود

المحافظة على إرتفاعات الكتل العمرانية الموجودة وتجنب الإضـافات التـي لا تتناسـب مـع     

الحفاظ على التـدرج  ، الأشكال المعمارية القديمة،وعمل الفتحات الجديدة بما يتناسب مع القديمة

وإظهار بعض التدخلات المعمارية الجديـدة  ، ضافات ذات التأثير السلبيإزالة ألآ، في الواجهات

  .المتناسبة مع النسيج العمراني الموجود في البلدة القديمة

  في البلدة القديمة   المشاكل  5-9-4

إن الناظر إلى كل المدن والقرى والتجمعات السكانية الفلسطينية يـرى أن الكثيـر مـن           

ي أسبابها، حيث إن المدن والقرى الفلسطينية جميعهـا تعـاني مـن انعـدام     المشاكل متشابهة ف

التخطيط السليم منذ بداية إقامة هذه التجمعات وحتى اليوم، وكذلك يرى أن هناك تقصيرا كبيـر  

في توفير بعض خدمات البنية التحتية، وهناك انعدام في وجود بعض هذه الخدمات مثـل عـدم   

وقرى محافظة الخليل ما عدا مركز المحافظـة مدينـة الخليـل،    وجود شبكة للمجاري في مدن 

يوجد لبعض المدن والقرى خصوصية في بعض المشـاكل  ، وليست شاملة لجميع مناطق المدينة

  .حيث يمكن تقسيم هذه المشاكل إلى عامة وخاصة



  108

، المقصود بالمشاكل العامة في هذا الإطار هي المشاكل التـي  المشاكل العامة  4-1 -9 -5

وان وجدت أو تم تثبيتها من دراسة البلدة القديمة في الظاهرية إلا أنها تهم وتخص كافة المدن 

 :والقرى والمجتمع الفلسطيني بشكل عام،وهي

انعدام الوعي بأهمية الموروث الثقافي الفلسطيني، وخاصة العمراني، وهذا على مسـتوى   -1

والمختصة، والتي مـن المفـروض أن   مختلف فئات المجتمع والمؤسسات والدوائر الحكومية 

  .تكون حامية لهذا الموروث ومحافظة علية

على   انعدام الاستراتيجية الواضحة من قبل الوزارات الحكومية المختصة من اجل الحفاظ-2

  .من التدمير والتخريب  هذا التراث وحمايته

المناطق التاريخيـة    حماية وتأهيل وترميم  عدم توفر الموارد المالية في فلسطين من أجل-3

والأثرية في فلسطين، وان وجدت فهناك انعدام لوجود سياسة واضحة أو تقسيم عادل لتوزيـع  

  .هذه الموارد وحسب الأولوية والحاجة

عدم وجود سياسة سياحية ناجحة للاستفادة الاقتصادية من القطاع السياحي بالقيـام بعمليـة   -4

   .يرتسويق سياحية عالمية لتراث بلادنا الكب

بالإضافة إلى المشاكل العامة التي تم ذكرها وكونهـا تنطبـق   المشاكل الخاصة،  5-9-4-2 

بشكل كامل ومباشر على البلدة القديمة في الظاهرية إلا انه يقصد بالمشاكل الخاصة هي التـي  

تم تثبيتها من خلال دراسة وتحليل الواقع العمراني والميداني للبلدة القديمـة فـي الظاهريـة،    

  : وهي

تتمثل في طبيعة المواد المستخدمة في ألا بنية القديمة المكونـة مـن   ، المشاكل الفيزيائية -1 

الحجر والطين والجير، مما يتطلب عمليات تدخل خاصة وأيدي عاملة مدربة وإشراف هندسـي  

خاص،نظرا لكون عمليات التدخل تختلف من مبنى إلى آخـر والخلطـات المسـتعملة أيضـا     

  .تعتبر عملية الحفاظ وإعادة التأهيل عالية التكاليف وتأخذ الكثير من الوقت تختلف،لذلك
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وذلك نتيجة لتفتت الملكية الناتج ، غالبية المباني في البلدة القديمة مهجورة، مشاكل الاستخدام-2

واستخدام المباني غير الملائم الـذي  ، عن توسع العائلة مما أدى إلى عدم القدرة على الاستيعاب

إلى الإهمال وعدم الصيانة مما زاد في الخراب حتى أصبحت المنطقـة غيـر مرغوبـة     أدى

هـاتف،  ، ماء، إن احواش البلدة القديمة تفتقر إلى وجود خدمات البنية التحتية من كهرباء.للسكن

      .وساحات خضراء أو مناطق ترفيهية، وطرق مؤهلة، وصرف صحي

ات البلدة القديمة ضيقة ومتعرجة ولا تكفي وفي إن شوارع وطرق، مشاكل الحركة والمرور-3 

كما أن، ، مما يصعب عملية تنظيم حركة المرور فيها، كثير من الأحيان لا يوجد إمكانية للتوسع

  .بعض المناطق في البلدة القديمة لا يوجد فيها شوارع أصلا

لمتدني وليسوا مـن  إن غالبية سكان البلدة القديمة هم من ذوي الدخل االمشاكل الاجتماعية،  -4

وهذا يؤدي إلى عدم القـدرة  ، أصحاب الوظائف الدائمة مما يجعلهم في وضع مادي غير مستقر

    .بشكل عام  على الصيانة والمحافظة، وتدهور الوضع في البلدة القديمة

المباني التاريخية   عدم وجود كادر فني مهني في بلدية الظاهرية يعي أهميةالمشاكل الفنية،-5 

لقديمة، ويحرص على استمرارية وجودها، لذلك هناك خوف كبير من خراب وضـياع هـذا   وا

 . الموروث الحضاري الموجود في البلدة القديمة
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  الفصل السادس

  النتائج والتوصيات

   فـي   اهرية، والتعمقالاجتماعي والاقتصادي والعمراني للظ  من خلال دراسة الواقع          

ابتداء من تاريخها العريق حتى دراسة واقع البنية التحتية لهـذه البلـدة،     القديمة  البلدة  دراسة

تم التوصل إليه في هذا   ما  يمكن تلخيص   ومعرفة المشاكل والصعوبات التي تعاني منها، فانه

من الوصول إلى نتـائج، وبنـاء    الإطار، وفي ضوء تحليل هذا الواقع من كل جوانبه فانه لا بد

، على هذه النتائج سيتم التعرف على مجموعة السياسـات العامـة المقترحـة للبلـدة القديمـة     

وكـذلك الخـروج   ، والسياسات المقترحة للتعامل مع المباني القديمة والتاريخية في البلدة القديمة

  .لمنشود من هذه الدراسةالهدف ا  بتوصيات إلى البلدية والمؤسسات المختصة من اجل تحقيق

  الفائدة الاقتصادية لعملية التجديد واعادة التاهيل للبلدة القديمة  6-1 

ان أي عملية تخطيط لاي موقع، لا بد في نهاية الامر، من ان تعود على من يقوم بهافردا       

ك، ولكن بفائدة اقتصادية، وهذه الفائدة يمكن ان تكون على مستوى الفرد صاحب المل  أو فئة

بالحفاظ على   الفائدة المرجوة من عملية التجديد والترميم والتاهيل هي الفائدة الوطنية اولا وذلك

هذا الارث الحضاري والثقافي من الضياع والاندثار، وهذه الفائدة لا يمكن تقديرها بثمن مادي، 

فائدة الاقتصادية على بالاضافة لذلك فان القيام بعملية ترميم وتاهيل ناجحة يمكن ان تعود بال

الوطن بشكل عام وعلى بلدة الظاهرية بشكل خاص، والفائدة التي يجنيها المقيمون وأهالي 

    .الظاهرية من عملية عوائد السياحة المختلفة كبيرة جدا

    السياسات المقترحة لمحيط البلدة القديمة 6-2

لا بد من الحديث عـن المنطقـة   ، مةالسياسات المقترحة لتخطيط واعادة تاهيل البلدة القدي     

وهذه المنطقة هي الممتدة مـن  ، المحيطة بالبلدة القديمة والتي تتاثر بكل ما يتعلق بالبلدة القديمة

           الشارع الرئيسي أي من مفرق مركز الشـرطة الـى مفـرق البـرج الـى عقبـة الطرشـة       

وذلك من ، بر مركز مدينة الظاهريةان هذه المنطقة تعت. الى شارع ابو هاشم) مفرق الرماضين(
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حيث ان غالبية الخدمات، والمباني العامـة، والموؤسسـات الاهليـة،والعيادات    ، جميع النواحي

ومواقف السيارات العمومية واكثـر  ، والمحلات التجارية، ومقر البلدية، الطبية، والجامع الكبير

اول توسع عمراني منذ اوائل سنوات  وذلك لان هذه المنطقة هي التي شهدت، احياء البلدة كثافة

ولانها اكثر المناطق قربا للبلدة القديمة فمن الطبيعي ان يكون التوسع الاول يتم فيها، ، الستينات

الاحتلال كان هناك قيود مفروضة على عملية البناء خارج هذه المنطقة بشكل   كما أنه في زمن

    .المنطقة الاكثر عشوائية في تخطيطها وبنينهـا لذلك تعتبر هذه ، عام مما ادى الى هذا الاكتظاظ

إن الاقتراح الذي تم تبنيه ضمن سياسة المخطط لمدينة الظاهرية والذي يهـدف إلـى تخفيـف    

الضغط المروري عن الشارع الرئيسي، وكذلك توزيع الخدمات على نواحي المدينة والعمل على 

التجـاري    تحدث في ذروة أيام التسوق عدم تركيزها في هذه المنطقة، وخاصة حل الأزمة التي

الناتج عن قدوم أعداد كبيرة من أهالي النقب للمدينة للتسوق، وتلقـي الخـدمات الطبيـة فـي     

وهذا الاقتـراح باختصـار     الظاهرية، وخاصة أيام السبت والعطل الرسمية لهؤلاء المتسوقين،

ن مـدخل المدينـة الشـمالي    يتضمن شارع يوازي الشارع الرئيسي بعرض ثلاثين متراً يمتد م

الشرقي أي من منطقة عقبة غرارة الى منطقة بطن الاقر ع، ويرتبط بمحـيط البلـدة القديمـة    

بالقرب من مدرسة البنات الثانوية في ابو هاشم، ويرتبط بالشارع الرئيسـي ومركـز المدينـة    

ة غربا، كمـا  ويمتد من مثلث البرج في واد الغماري الى عقبة الطرش، متراً 14بشارع بعرض 

امتار، كما تم اقتراح نقل موقـف السـيارات    10هاشم بعرض  يتم ربط هذا الشارع بشارع ابو

وتم اقتـراح  ، مدخل المدينة في عقبة غرارةالعمومي من موقعه الحالي امام المسجد الكبير الى 

 خارطةويمكن مشاهدة ذلك في ، شبكة طرق لخدمة هدف حل وتخفيف العبء عن مركز المدينة

  ). 4-4( رقم

من أجل القضاء على ظاهرة وجود الحرف في البلدة القديمة وانتشارها العشوائي علـى  

مستوى المدينة بشكل عام تم اقتراح اقامة منطقة حرفية في منطقة واد الغماري علـى الجهـة   

النسبة اما ب، هذا فيما يتعلق بالسياسة المقترحة على مستوى مدينة الظاهرية .الجنوبية من المدينة

لمنطقة مركز المدينة فقد تم العمل على استعمال الطرق القائمة والمحافظة، على الشوارع التـي  

لا يمكن توسيعها، وخاصة في البلدة القديمة، والعمل على اقتراح شوارع في هذه المنطقة مـن  
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ؤيتها فـي  اجل خدمة مدينة الظاهرية ومركزها المحيط بالبلدة القديمة، وهذه الاقتراحات يمكن ر

  ).1-6(رقم  خارطةمخطط البلدة القديمة ومحيطها، انظر 

نظرا لكون مركز مدينة الظاهرية يفتقر لوجود بعض الخدمات، وخاصة المناطق الترفيهية       

وتم اقتراح مواقف للسيارات في ، والخضراء، تم اقتراح وتحديد عدة مواقع كمناطق خضراء

  .هذه المنطقة
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   اه حركة المرور في البلدة القديمة ومحيطهامخطط اتج  6-3

إن القيام بعملية تخطيط للبلدة القديمة في الظاهرية يتطلب القيام بتوضيح المقترحات،        

والحلول المتعلقة بمركز مدينة الظاهرية واظهار اتجاهات حركة المرور، وتحديد الشوارع التي 

لقد تم اقتراح . ت الاتجاه الواحد وذات الاتجاهينم تحديدها كشوارع مشاة، وكذلك الشوارع ذات

والشارع الواصل من عقبة الطرشة الى مثلث البرج في منطقة واد ، بان يكون الشارع الرئيسي

وبعض الشوراع التي تربط الشوارع المذكورة مع بعضها البعض، ، وشارع ابو هاشم، الغماري

ا تم اقتراح بان تكون الشوارع ضمن البلدة لتقوم بعملية ربط وتوصيل الخدمات من خلالها، كم

القديمة، وخاصة في المنطقة التي تم اعتبارها تحت الحماية الكاملة شوارع مشاة لا يجوز 

لحركة المرور الالي استعمالها إلا بالحد الادنى الذي يسمح بايصال الخدمات الضرورية اللازمة 

ستيعاب حركة المرور الالي نظرا لعدم لهذه المناطق، وذلك لعدم قدرة هذه الشوارع على ا

وجود امكانية للتوسيع، وكذلك لحماية المباني في البلدة القديمة من التاثيرات السلبية لهذه 

لهذا يمكن التوصية باعتماد بعض ، مناسبة   لذلك تعتبر مهمة تهدئة حركة المرور، الحركة

  - :المبادىء التالية

، ين حركة السابلة والمركبات غير ممكنة في البلدة القديمةنظرا لكون امكانية الفصل التام ب-1

وان تكون ، كلم في الساعة 30لذلك يجب ان تكون سرعة حركة السير بطيئة جدا ولا تزيد عن 

وكذلك يجب عدم السماح للمركبات الوقوف واغلاق ، حركة السير باتجاه واحد قدر الامكان

    .الشوارع

  .، والمطبات لتخفيف السرعةيمكن استعمال البلاط الحجري-2

تحديد المنـاطق   :مثل، من اجل إنجاح عملية التحكم في المرور يمكن اعتماد بعض الأنظمة-3

واستعمال المرابط أو أي وسائل يمكن وضعها في ساعات المنع وأزالتها ، التي يمنع فيها المرور

ويمكـن توزيـع   ، مالوضع الإشارات المرورية التي توضح كيفية الاستع، في ساعات السماح

، بعض الملصقات على المركبات التي يسمح لها بالمرور تثبت على الزجاج الأمـامي للمركبـة  

ويمكن نشر قيمة المخالفات والغرامات العالية التي ستفرض في حال عدم الالتزام، تحديد مناطق 

ت لمخالفـة  وتحديـد الغرامـا  ، وساعات المنع، الوقوف والتوقف والساعات المسموح فيها بذلك

يمكن ملاحظـة   .تحديد الأماكن التي يمكن الوصول إليها أثناء توزيع أو توريد البضائع، التوقف

  .)2-6(رقم  خارطةكل ذلك في 
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     السياسات العامة المقترحة للبلدة القديمة 4 -6

من النظر وبشكل فانه لا بد ، بعد هذا التقييم للواقع الحالي للبلدة القديمة في الظاهرية      

والحفاظ على الاماكن الاثرية ، استراتيجي بوضع سياسات كفيلة لتنمية وتطوير البلدة القديمة

لان هذه المواقع والاماكن ، والمواقع التاريخية من عملية التوسع العمراني والتطور الحضري

لذلك يجب العمل  ،انما تعبر عن تاريخها وحضارتها، التي تملكها البلدة القديمة في الظاهرية

كما أنه يجب الاخذ بعين الاعتبار سياسات عامة ، على صيانتها وحمايتها من التبديد والضياع

وذلك عبر سياسة اعادة البناء والتاهيل ، هدفها المستقبلي تنمية قطاع السياحة في مدينة الظاهرية

يع تعمل على عملية من خلال برامج ومشار، والمحافظة على هذه الثروة الاثرية والتاريخية

وتعمل على دمج الماضي ، المحافظة والصيانة واعادة التاهيل والترميم والبناء والاستخدام

بحيث تكون عملية الاحياء هذه ملائمة ومناسبة في .المنفعل بهذا التراث مع الحاضر ومتطلباته

ستقبل والاجيال وضع الارضية والاساس لخلق نواة لحركة سياحية، وتنمية قطاع ربما يكون الم

القادمة اكثر حاجة اليه ولديه الامكانيات من حيث الظروف الموضوعية في توفير المستلزمات 

والضوابط من أجل النهوض بهذا العمل وهذا القطاع الى المستوى التي تطمح اليه مدينة 

ريخ حيث أن خلق واقع وقطاع سياحي في مدينة الظاهرية يرتكز الى التا. الظاهرية وسكانها

ويكتسب بعدا استراتيجيا اخر من حيث السياحة، لقربها من مدينة الخليل التي تعتبر ، والتراث

في فلسطين، لذلك فان تطوير مدينة الظاهرية   وستبقى احدى المراكز الاساسية للسياحة

سواء ضمن سياسات وزارة السياحة والاثار ووزارة ، وادخالها ضمن سياسات القطاع العام

  .فانها ستصبح احدى المراكز السياحية الفرعية الهامة في المنطقة الثقافة،

لذلك يجب وضع سياسات عامة على المستوى التخطيطي لتطوير واعادة تاهيل البلدة      

  :وهذه السياسات العامة تهدف الى، القديمة

 حسين الوضع البيئي والعمراني والاقتصادي للبلدة القديمة مع المحافظة على القيمت .1

      .التاريخية

  .يجب تبني سياسات تجعل البلدة القديمة مركزا للجذب .2
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  .تنشيط الحركة التجارية في السوق القديمة .3

  .تسهيل وتحديد حركة المرور في البلدة القديمة، تأهيل الشوارع القائمة .4

  .رفع المستوى العام وتوفير جميع الإمكانيات والخدمات اللازمة للسكان والزوار .5

  :تحقيق هذه السياسات العامة يجب القيام بما يليمن اجل    

وضع برامج للحفاظ على التراث الموجود والعمل على تطويره وتوفير الخدمات اللازمـة   .1

لهذه المناطق مع الحفاظ على الطابع المعماري المميز، تحديد هذه المواقع التراثية والعمـل  

واخراج الأنشطة الضارة ، هذه المواقععلى تنظيم النشاط الاقتصادي والاجتماعي السائد في 

يجب العمل على تنفيذ مشروع شبكة للمجاري فـي البلـدة   . بالبيئة الحضارية لهذه المناطق

يجب استغلال المناطق المفتوحة ضمن البلدة القديمة باسـتملاكها وتحويلهـا إلـى    ، القديمة

أوقات الفراغ بصـورة  حدائق عامة هدفها الترفيه وجعلها أماكن لجذب حركة الناس لقضاء 

 أما على المستوى الإعلامي فيجب العمل على إيجاد برامج للتوعية بأهمية المنـاطق  .لائقة

وكذلك العمل على تسويق البلدة القديمة على المستوى المحلي والوطني للاستفادة ، التاريخية

  .من الحركة السياحية

علـى النسـيج العمرانـي القـائم      ضبط عملية البناء في البلدة القديمة بما يضمن الحفـاظ  .2

إلى   في هذا الإطار تم إيجاز الإجراءات الواجب إتخاذها في البلدة القديمة .والمحافظة عليه

   :ما يلي

والتي تتمتع ، واحدة  في البلدة القديمة في منطقة منطقة الاحواش المهجورةيتم تحديد  .1

الكاملة بحيث يتم ترميمها بانسجام معماري وتواصل جغرافي، يتم اخذها ضمن الحماية 

يسمح بتدخلات معمارية دون المس بالهيكل ، وتزويدها بالخدمات اللازمة لاعادة احيائها

  اما، الخارجي للمباني مثل اضافة قواطع، والسماح بتغيير نوع الاستعمال حسب الحاجة

معمارية، فاذا البيوت المهدمة الموجودة فيها فيتم التعامل معها حسب اهميتها التاريخية وال

كان لا بد من ازالتها لا يسمح باعادة البناء مكانها، واما المناطق الفراغ الموجودة فيها فيتم 
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اعتبارها مناطق خضراء ومفتوحة للمصلحة العامة، بحيث لا يجوز اضافة أي بناء جديد الا 

دون ادخال  للخدمات العامة اذا لزم، اما الطرق في هذه المنطقة فيتم رصفها بطرق ملائمة

العربات الثقيلة، وكذلك يتم اغلاق هذه الطرق امام حركة المرور الا في حالات ايصال 

بعض الخدمات وللعربات الصغيرة، ويحدد مناطق لمواقف السيارات في الاماكن الفراغ 

والقريبة من هذه الاحواش، وكذلك يجب الحفاظ على الممرات القائمة الموصلة بين المباني 

وهذا يتم اما بالتفاهم مع اصحاب هذه الاحواش على اسلوب عمل معين، او اذا ، والاحواش

تعذر ذلك فيجب ان يتم التعامل مع هذه الاحواش بالاستملاك والتعويض حسب القانون 

كل هذا يمكن ان يتم بعمل والمصادقة على مشروع تنظيم تفصيلي خاص بالبلدة . الساري

التدخلات وطرق العمل، وكذلك حل مسالة التعويض  القديمة يحدد حقوق البناء وضوابط

والاستملاك في هذه المنطقة، واعتماد هذا المشروع من قبل المؤسسات الحكومية المختصة 

  .لضمان نجاح وتنفيذ هذا العمل

للحماية الكاملة والتي لا تصل قيمتها   المباني القديمة والتي توجد خارج المنطقة المحددة .2

رية الى درجة الابنية التي تم اخذها للحماية الكاملة الا انها تستحق الحماية التاريخية والمعما

بسبب قدمها وبعض خصائصها المعمارية المميزة، تخضع لعملية الحفاظ من اجل الحماية 

والصيانة، ويسمح باقامة ابنية اضافية بجوارها، ولكن بطريقة لا تتعارض مع القيم 

  .المجموعة من الابنية يطبق عليها اسلوب الترميم المعمارية التي تتمتع بها وهذه

مبنى الحصن، هذا المبنى له قيمة تاريخية وخصائص معمارية فريدة، لذلك يتم استملاكه  .3

من قبل البلدية واخراج ساكنيه منه، والقيام بعملية حفرية اثرية متخصصة لمعرفة كل 

الحماية الكاملة، ويمكن عملة  جوانبه الفنية، وحدود البناء الاساسي، ومن ثم اخذه ضمن

  .متحفا وفتحة للزيارة، وتسويقه سياحيا، وذلك بعد اتمام عملية الترميم والتاهيل

مبنى ام الفضل والذي يوجد داخل مقبرة الشهداء يتم تاهيلة وذلك بازالة الطمم والاتربة التي  .4

  .تغلق مدخلة بشكل جزئي ويتم اخذه ضمن الحماية الكاملة
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، الكاملة    شهداء يتم اظهار معالمة بشكل افضل وترميمه واخذه ضمن الحمايةمبنى مقام ال .5

لقد قامت البلدية بالتعاون مع بعض الجمعيات والمؤسسات الاهلية، وضمن برنامج العمل 

     .وازالة الطمم من هذا المبنى وتم اظهار اساسته، مقابل الغذاء بعمل حفرية

        رع جديدة لتسهيل حركة المرور داخل البلدةتأهيل الشوارع القائمة واقتراح شوا .6

وسيتم تأهيل هذه ، بكامل المدينة  وتسهيل عملية الربط مع المحيط المجاور لها، القديمة

، الشوارع بالقيام برصفها بالحجارة وبشكل يتلاءم وينسجم مع النسيج العمراني للبلدة القديمة

سيتم تحديد الشوارع ذات الاتجاه الواحد وسيتم وضع عناصر إضاءة ملائمة أيضا، كذلك 

وكذلك سيتم تحديد ، )1- 6(وذات الاتجاهين وذلك ضمن مخطط حركة المرور المرفق رقم 

إلى ) الحرجة( حيث تم تحديد المنطقة الممتدة من، مواقع كراجات السيارات ومناطق المشاة

  .ات الخدماتية الضروريةمناطق للمشاة فقط ما عدا الحاج" منطقة القيسرية والجامع العمري

تنشيط الحركة الاقتصادية، وذلك من خلال تأهيل السوق التجاري القديم وربطة بالخدمات  .7

وإيجاد حوافز للتجار الراغبين أو لاصحاب المحلات لفتح محلات تجارية فيها، ، اللازمة

بي وغيرها أو الإعفاء الضري، وذلك مثل الإعفاء من ثمن الخدمات المقدمة ولو لفترة محددة

من الإجراءات المحفزة للمستثمرين والمالكين، كذلك يمكن القيام بفعاليات مهرجانية موسمية 

، وكذلك تشجيع الصناعات الحرفية واليدوية والتي كانت سائدة قديما، لما تشتهر به الظاهرية

ل مثل، منتجات النسيج اليدوي أو صناعة سلا، وإيجاد محلات لعرضها في البلدة القديمة

      .وغيرها   القش

كما يمكن الاستفادة من انعقاد سوق الحلال الأسبوعي الذي ينعقد يومي السبت والأربعاء في  .8

ويمكن ذلك من خلال جعل البلدة القديمة مركز ، تنشيط الحركة التجارية في البلدة القديمة

والخدمات ولتحقيق ذلك يجب توفير جميع المرافق ، لبيع الكثير من السلع والحاجيات

اللازمة والقيام بجميع الإجراءات المطلوبة لاعادة الحياة للبلدة القديمة من الناحية 

إدارة عمليات العرض والطلب والتحكم فيها بشكل جيد،وكذلك توفير دليل  .الاقتصادية

وتعريف المستفيدين بالخدمات المتوفرة، وأماكنها لتسهيل عملية الحصول ، للسوق التجاري
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لوصول إليها، بعد إتمام عملية الترميم واعادة التأهيل لمباني المحلات التجارية في عليها وا

المنطقة القريبة من القيسرية يتم القيام بخطوات تشجيعية لاصحابها أو المستأجرين لاعادة 

  . )2- 6( )1- 6(رقم الصور   انظر.التجاري  السوق  فتحها واعادة الحياة إلى منطقة

 ن في البلدة القديمة، من خلال برامج تشجيعية وحوافز للعائدين للسكنتشجيع العودة للسك .9

     .في البلدة القديمة

لثبات التاثير السلبي لهذه   العمل على ازالة الكتل المضافة على الابنية القديمة، وذلك .10

  الكتل على هيكل المباني بعد فحص التشققات الناتجة على الجدران نتيجة هذه الكتل

    .الاضافية

اخذ مقبرة الشهداء ضمن الحماية الكاملة ووقف عملية الدفن فيها وغرسها بالاشجار  .11

النواحي الشرعية   وايجاد ممرات داخلها بما لا يضر بالقبور القديمة والاخذ بعين الاعتبار

  .في التعامل معها

 وخاصة للأزواج الشابة مثل، إيجاد برامج لتشجيع العودة للسكن في البلدة القديمة .12

  .التوطين المجاني أو الإعفاء مكن أثمان بعض الخدمات مثل الكهرباء والماء وغيرة
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  منظر من السوق التجاري القديم  .1-6رقم صورة 

  
  
  منظر من السوق التجاري القديم، الطريق المؤدية إلى القيسرية       .2-6رقم صورة  

  
  الباحث: المصدر



  123

 خارطـة إظهار ذلك على مخطـط خـاص     تم  من حلول لتوضيح ما تم التوصل إليه

  ).3-6(رقم   الاستعمالات

  التالي يوضح المساحات كما في الجدول   .1- 6الجدول رقم 
  %النسبة المئوية   نمالمساحة بالدو الاستعمال

  30  43.8  مساحة المنطقة المحمية

  21.3  31.1  مساحة الأبنية القائمة في البلدة القديمة

  77.8  40.7  راغاتمساحة الف

  4.9  7  الحدائق والمناطق الترفيهية

  0.9  1.3  مواقف السيارات

  0.9  1.3  المدرسة

  1.2  1.8  مقبرة الشهداء

  13  19  مساحة الطرق

  100  146  المجموع
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  آلية تحقيق السياسات العامة   5 -6

باني الأثرية والتاريخية واعـادة إشـغالها،   إن تحقيق هذه السياسة العامة في إعادة تأهيل الم    

حتى يتم تحقيق هدف إعادة الحياة إلى البلدة القديمة بجميع جوانبها الاجتماعية والاقتصادية مـن  

  :خلال تبني بعض البرامج والسياسات التالية

تفعيل دور المنح الحكومية، وذلك كمساعدة للجهات العامة والخاصة او الافراد لتمويل  -1

          .شاريع التطويريةالم

توفير الدعم من حيث تخفيض سعر الفائدة على القروض أو تخفـيض رسـوم اسـتهلاك     -2

  .الخدمات والمرافق والتأمينات الاجتماعية وغيرها

وذلك بهدف تـامين راس مـال   ، توفير القروض والمنح وتسهيل عملية الإقراض والائتمان -3

  .مشروعاتهم التنموية في حالة عدم وجود تمويل ذاتيللجهات أو الأفراد لمتابعة تنفيذ 

  . الحكومية في مجال الحفاظ والترميم للمباني التاريخية  تفعيل دور المنظمات غير -4

   تفعيل دور الأهالي من خلال التوعية البيئية العامة حول التراث الثقـافي وأهميـة الحفـاظ    -5

  . عليه

اية البلدة القديمة من التخريـب سـتتعارض مـع بعـض     المقترحة للحفاظ وحم  ان السياسة   

المصالح الخاصة، وخاصة المالكين لبعض هذه العقارات، ولكن اذا تم اعتبارهـا فـي ميـزان    

المصلحة الوطنية العليا فانها تعتبر ذات قيمة عالية، وستعود ايضا علـى المـالكين بالمنفعـة،    

 يستطيع التصرف باي عقار، ولا يسـتطيع  وخاصة ان الملكيات مفتتة لدرجة ان الفرد وحدة لا

اقامة بناء ملائم في الحصص الارثية التي سيرثها، لذلك يمكن اقناع اصـحاب هـذه الامـلاك    

  . بالحلول المقترحة

تتم عملية المراقبة والتأكد من القيام بالإجراءات السليمة عن طريق إلزام صاحب الملـك،        

إلا بعد تقديم مشروع ومخططات تبـين التـدخلات المقترحـة    أو الساكن بعدم القيام بأي عمل، 
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وإظهار وضع المبنى والمكان الذي ينوي عمـل التغيـر فيـه، أو    ، والتغيرات المراد القيام بها

وكذلك بعد إلزامه بالحصول على جميع الموافقات من الدوائر والمؤسسات المعنية ، التدخل عليه

  .والمتخصصة

  توصيات للبلدية   6-6

بالتنظيم  ان عملية التجديد مهما كانت طبيعتها لا يمكن نجاحها الا بوجود مؤسسة تقوم      

والاشراف على هذه العملية، وكذلك توفير الدعم والموارد اللازمة من أجل القيام بذلك، وحتى 

هذه العملية بالحفاظ   البدء ونجاح  الوصول لذلك لا بد من القيام بالخطوات المطلوبة من أجل

على الطابع العمراني، والتاريخي للبلدة القديمة في الظاهرية،يمكن الاشارة هنا انه تم في الاونة 

وذلك بتشكيل لجنة استشارية ، الاخيرة اتخاذ بعض الخطوات الفعلية من قبل بلدية الظاهرية

مكونة من كبار موظفي البلدية وبعض المختصين ومندوبين عن ، تحت اسم لجنة حماية التراث

بعض المؤسسات الاهلية في الظاهرية، وباشرت هذه اللجنة عملها بالقيام ببعض الخطوات 

الاولية لبدء عملية اعادة تاهيل البلدة القديمة في الظاهرية، ومنها عملية التوثيق والرفع 

وقامت بالاتصال ببعض المؤسسات المختصة والمانحة لمحاولة توفير تمويل لهذا ، المساحي

علا تم ترتيب زيارة من مسؤلين في بعض المؤسسات الاهلية وجهات دولية مانحة، المشروع، وف

وتم توقيع العقود مع ، وتم اختيار مبنى ديوان الخوخة والحوش المجاور له كاول مبنى يتم تاهيلة

المالكين على اساس ان تتم عملية الترميم من قبل البلدية والمانحين الاخرين مقابل استعمال هذا 

بعدها يعاد الى اصحابه مع الاخذ بعين الاعتبار ، سنة 15ى للمصلحة العامة لمدة المبن

ملحق رقم  انظر.الاستمرار في اعمال الصيانة المطلوبة حسب الاصول وحسب تعليمات البلدية

)7( .  

ات فعلى البلدية القيام بإنجاز أعمال البنية التحتية اللازمة في البلدة القديمة، وتوفير جميع الخدم 

وإيجاد وتأهيل أماكن الترفيه وإزالة كل المظاهر غير المريحة من البلدة القديمة مثل ، الضرورية

واخراج الاستعمالات غيـر الملائمـة مثـل الحـرف     ، حظائر الحيوانات وأماكن تجمع القمامة

  . والصناعات، وتأهيل الشوارع وتوفير أماكن لوقوف السيارات
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  ة المختصة توصيات للمؤسسات الحكومي  6-7

من اجل نجاح أي عملية تجديد أو حفاظ على تراث لا بد من وجود جهة أو مؤسسة حكومية    

تشجعها، وتدعمها، وتضمن لها إمكانية الاستمرار، لذلك تم التقدم بتوصيات لهذه المؤسسات كما 

  :يلي

فظـات  تشكيل لجنة أو مؤسسة اعمار وطنية تضم لجان اعمار مركزية على مسـتوى المحا  -1

تساعدها لجان محلية متطوعة من اجل إشراك المجتمع المحلي في رعاية وتحفيز أعمال الترميم 

  .في البلدات القديمة والمناطق المحتاجة لتدخلات التأهيل وإعادة الأحياء

تأسيس صندوق وطني، أو توفير الدعم المالي اللازم للقيام بمشاريع الإحياء والتجديد، وذلك -2

  .هيلات والحوافز المادية لمساعدة المجتمع المحلي في الحفاظ على التراثبتقديم التس

إيجاد برامج للتوعية ورعايتها على كافة المستويات من أجل ضمان نجاح عمليـة الإحيـاء    -3

  .والتجديد

إصدار قانون أو نظام خاص للمحافظة على الأبنية التاريخية، وإيجاد نظام لعملية الاستملاك  -4

  .والتعويض

تحديث قوانين الإيجار بما يتلاءم مع متطلبات المحافظة على التراث العمرانـي، ويسـاعد    -5

    .عملية الإحياء والتجديد

تأسيس بنية تحيته للسياحة في فلسطين، وإيجاد خطوط سـياحية تغطـي كافـة المنـاطق      -6

ق هـذه المنـاطق   تسوي، التاريخية، واستمرار مرودها المادي في الحفاظ على التراث التاريخي

  .التاريخية من أجل الاستفادة منها وتطويرها
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أيلـول   23-22لسطين مـن  فالمؤتمر الدولي للهندسة وتطوير المدن المنعقد في غزة، 

 .م2003

 .دور أعمار البلدة القديمة بالخليل في تطوير العمل الاستشاري الهندسي :القوا سمي، خالد فهد

مؤتمر العمل الاستشاري في فلسطين واقع وطموحات نابس، فلسطين أيـار   ،ورقة عمل

 .م2000

ورقة ، لدة القديمة بالخليلدروس وعبر مستقاة من ترميم العمار الب: القوا سمي، خالد وآخرون

عمل مقدمة إلى المؤتمر العربي لترميم وإعادة تأهيل المنشآت المنعقد في القاهرة، مصر 

 .م1998أيلول،  19_ 16في الفترة ما بين 

آلية حل الإشكاليات القانونية في إعمار البلـدة  : القوا سمي، خالد؛ جحشن، توفيق عبد الرحمن

مقدمة إلى ورشة عمل بعنوان الإطار القانوني لحمايـة   ،ةالقديمة بالخليل دراسة خاص

  .م 1999م، الخليل تشرين أول،  1999التراث الثقافي، جامعة بير زيت، 

دار الاعتصـام للطباعـة    ،م1996– 1981مسيرة وطموحات من  :مجلس قروي الظاهرية

 .م1996والنشر والتوزيع، 

 .م 1997، 1ج ،نشآت والمبانيالتعداد السكاني والم: مركزا لإحصاء الفلسطيني

ورقة عمل  ،استراتيجية لتأهيل مركز مدينة غزة التاريخي :وآخرون ،محمد محمود ،المصري

-22فلسطين مـن  مقدمة إلى المؤتمر الدولي الهندسي وتطوير المدن المنعقد في غزة، 

 .م2003 ،أيلول 23
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، نيسان يكلي لمدينة الظاهريةالدراسات التحضيرية لتجهيز المخطط اله :مكتب الفنون الهندسي

 .م2000

، مديرية الكتب والمطبوعات الجامعية، السنة الرابعـة،  علم الاجتماع العمراني: وتي، مصطفى

 .م1998– 1997
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  الملاحق
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  الملاحق

  ثيقة تقسيم الأراضي حسب السجل التركي و . 1ملحق رقم

ل وذلك إلـى قسـمين المطريـة    حمائ 10م على  1869قسمت أراضي الظاهرية سنة     

  :اسم كما يلي 55كوشان طابوا وذلك على  54والشويكية من خلال 

     إبراهيم الصبار -1:الهوا رين         سالم سليمان أبو ريدة -1:الوريدات  

  محمد أحمد قرقور -2                  سلامة سلمان أبو جريدة 2             

         محمد بن محمد زبن-3                            نسليمان نبها-3             

  جفال مطاوع -4                       محمد شحادة رباع-4             

  حسين سليمان السن -5                    إسماعيل شحادة جبر-5             

       نصار الطل يوسف أحمد-1   :الطل         احمد سلامة أبو علان  -1  :العلالنة 

  علي نصار الطل  -2                  سليمان سلامة أبو علان-2            

  عثمان محمد الطل -3                     محمد احمد السعا فين-3            

    عبد الحميد محمد الطل-4                     سبع اسعد أبو علان-4            

  سو يلم مسلم عوض الطل -5                    ح أبو علانمحمد صال-5           

       حسن حرب جراب -1  :القيسية               علي محمد البطاط-1  :البطاط  

  مشعل محمد شنيور -2                  محمد بن محمد البطاط-2             

  ان حرب جراب عثم-3                   سلامة سليمان البطاط-3             

  سليم دعسان البطاط -4             

      ):المخارزة(أبو شرخ  

  محمود أبو شرخ -2                         سالم أبو شرخ-1          

  حسن أبو شرخ -4                         سلمان الزبدية-3          

  الزبدية محمد أبو -6                     محمد أبو شرخ-5          

  عقل محجز-8                   حسين أبو شرخ-7          

  محمد صالح الزاغ -2                عمر احمد الظرف-1:السمامرة

  ضيف االله الظرف -4                        احمد علقم-3            

         سليمان العلا-5            
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  احمد عوض -2                     سلامة أبو طيرة -1:الجبارين

  حمدان محمد صبيح-4                      احمد محمد سليم-3          

  عياد اطراير -6                  سلمان عوض صباح-5          

  حماد محمد سليم-8                         سلمان لافي -7           

  حسن سالم عليان -10                خليل محمد أبو رقبة-9           

  محمد عبد الهادي-11                   حسن سالم عليان-10          

  سليمان سالم شتات  -1:العوايصة    

  محمد حسين الشبعان  -2               

  )في كوشان واحد(        عطية احمد معاط وعيسى احمد معاط -3               
  

  السجل التركي ، طابو في الخليلدائرة ال، سلطة الأراضي :المصدر
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  وثيقة تقسيم الابار بين حمائل المطرية    . 2ملحق  رقم 

  
  )المختار المرحوم علي محمد الطل  ابن(محرز الطل : المصدر
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  الهوارين    ،العلالنة ،وثيقة تقسيم الأراضي بين حمائل الوريدات .3 ملحق رقم
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  المختار حمزة أبو علان  :المصدر
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  4، 3، 1،2صورة رقم  .4 ملحق رقم
                           منظر من حارة الهوارين. 1صورة رقم 

  

  

  منظر من حارة الشواهين .2صورة رقم 

  الباحث: المصدر 
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  حوش الصبار الملاصق لمبنى القيسرية  .3صورة رقم  

  

  جنوبيةبيت أقيم فوق مبنى الحصن والمنظر من الجهة ال  .4صورة رقم 

  
  الباحث  :المصدر
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  قرار تشكيل لجنة  ترميم  البلدة القديمة في الظاهرية .5ملحق رقم 

   

  
  بلدية الظاهرية  :المصدر
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         سند تعهد يستعمل من قبل لجنة إعمار البلدة القديمة في الخليل .6ملحق رقم 

 لجنة إعمار البلدة القديمة في الخليل :المصدر

   

  

  



  143

 إقرار وتعهد يستعمل من قبل لجنة إعمار البلدة القديمة في الخليل .7ملحق رقم 

 
  لجنة إعمار البلدة القديمة في الخليل  :المصدر
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  سند مقاولة إيجار يستعمل من قبل لجنة إعمار البلدة القديمة في الخليل .8ملحق رقم 

  
  لجنة إعمار البلدة القديمة في الخليل  :المصدر
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  سند إقرار إستلام مأجور يستعمل من قبل لجنة إعمار الخليل .9ملحق رقم 
  

  
  لجنة إعمار البلدة القديمة في الخليل  :المصدر



An-Najah National University 

Faculty of Graduate Studies 
 

 

 

 

 

Planning and Rehabilitation of the Historical Medium    
(The Old Town) in Dhahrieh 
 

 

 

 

 

By 

Ismail Hassan Ibrahim Rabba 
 

 

 

 

 

Supervisor 

Dr. Khaled Qemhieh 

 

 

 

 

Submitted In Partial Fulfillment of the Requirements for The Degree of 
Master in Urban and Regional Planning, Faculty of Graduate Studies At An-
Najah National University, Nablus ,Palestine  

2004



 b

Planning and Rehabilitation of the Historical Medium     
(The Old Town) in Dhahrieh 

By 
Ismail Hassan Ibrahim Rabba 

Supervisor 
Dr. Khaled Qemhieh 

Abstract 

This study aims to know the present reality of Al-Dhahrieh old town 

by documenting its historical monuments. It also aims to understand and 

diagnose the Old Town’s problems and difficulties, in order to identify 

policies to safeguard its historical heritage. The theoretical framework of 

the study stated the followed planning policies.  

The historical importance and development of Al Dhahrieh were 

studied, beside its urban, population and economy, in general and those of 

the Old Town in particular. Then, suggestions and solutions were prepared 

to rehabilitate the old town. This included in the last section of the study 

under the title of Results and Recommendations. 

The methodology followed in the study included polices used in 

planning, upgrading the historical places. Similar case studies were 

analysed. The study recommends that the Municipality of Al Dhahrieh 

should take the responsibility of rehabilitation of the old town, through 

securing the needed sources and establish a conservation committee to 

conduct this mission.  

 




